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PROPOSTA DE PROJETO DE LOTEAMENTO EM EXPANSAO TERRITORIAL NA
CIDADE DE CAPITAO LEONIDAS MARQUES - PR

VIEIRA, Daiani Girardi.
RESUMO

O presente trabalho tem como enfoque o planejamento urbano em territério de expansdo com o intuito de realizar uma
proposta de loteamento aberto na cidade de Capitdo Lednidas Marques, no estado do Parana. Tal estudo justifica-se em
promover a organizagdo neste espaco de crescimento, de forma que permita o desenvolvimento da area residencial
juntamente com a comercial da cidade. Dessa forma, para que se tenha pleno éxito na elaboragéo do projeto, foi tracada
uma metodologia detalhada que se iniciou com a coleta de dados sendo realizada a partir do uso de um drone através do
estudo da ciéncia da fotogrametria, assim, otimizando tempo e gerando dados cartograficos necessarios para o
parcelamento do solo, o qual visou proporcionar beneficios aos moradores e viabiliza evitar problemas futuros nessa nova
expansdo territorial. Para tanto, a pergunta a ser respondida com a realizagdo da pesquisa é a seguinte: Como o projeto de
loteamento, que sera proposto, ira contribuir na organizagao da expansdo urbana da cidade de Capitdo Le6nidas Marques
- Parana? Destarte, essa pesquisa realizou-se com o mapeamento e parcelamento do terreno, de modo a valorizar ndo s6
0 espaco de expansdo urbana e o planejando de forma adequada, mas também propondo solugdes inovadoras para um
projeto de loteamento e com isso trazer organizagdo para a cidade.

PALAVRAS-CHAVE: Expansdo, planejamento, organizacao.

1. INTRODUCAO

Cada vez mais o ambiente urbano constituido por uma cidade organizada, bem distribuida e
acessivel, torna-se 0 objetivo de moradia de cada Brasileiro. Esse processo de urbanizacdo da-se
através do parcelamento do solo, dando origem aos loteamentos. De acordo com a Lei Federal 6.766
de 1979, o parcelamento do solo urbano tem por finalidade fazer a divisdo de uma gleba em lotes
destinados a edificacGes (BRASIL, 1979). Essa divisdo € feita a partir do mapeamento do terreno a
ser parcelado que ao utilizar de tecnologias inovadoras torna o processo mais rapido e eficaz.

A diviséo da gleba pode ser mediante loteamento ou desmembramento, levando em conta as
areas de preservacao permanente e ser aprovado pelo érgdo responsavel de acordo com a lei federal
(BRASIL, 1979). Com novas tecnologias, ferramentas e o rapido progresso tecnolégico, facilitam na
contribuigdo de uma gestdo mais segura e assertiva, desse modo, aumentando os resultados positivos.
Uma dessas ferramentas disponiveis trata-se do uso de drones, chamados Veiculos Areas ndo
Tripulados (VANT).
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Através do mapeamento aéreo com drones, pode-se obter informagdes rapidas sobre o local,
otimizando tempo e aumentando a produtividade e organizacdo profissional. O uso do VANT como
tal ferramenta ja é uma realidade indispensavel que, segundo Souza (2015), vem crescendo em razédo
da sua facilidade de operacdo, baixo custo e alta resolucéo espacial, podendo variar de acordo com
as necessidades do usuario.

Com base nessas informacOes, a realizacdo desse projeto se justifica em promover a
organizacdo urbana em um territorio de expansao, de forma que permita o desenvolvimento dos novos
moradores e que os mantenham integrados a estrutura urbana existente, mostrando que seu
planejamento deve ser pensado e estudado para que haja melhor aproveitamento do espaco, com lotes
bem distribuidos, calcadas, vias acessiveis e infraestrutura que atenda as necessidades dos que la
residem.

Nesse sentido, a realizacdo deste trabalho académico se justifica dentro da relevancia social
visando o planejamento de um loteamento em um espago de expansdo urbana, visto que se objetiva
viabilizar conforto e bem-estar a vida dos moradores, buscando otimizagdo do tempo profissional
atraves do uso da fotogrametria, assim, detalhando os procedimentos necessarios para a utilizacédo de
um drone no desenvolvimento do parcelamento do solo e atendendo as necessidades da populacdo
baseado no desenvolvimento de uma regido da cidade de Capitdo Lednidas Marques — Parana.

A forma revolucionada com que os loteamentos estdo sendo projetados é de interesse para
profissionais atualizados, uma vez que garante a distribuicdo adequada dos lotes e vias para os clientes
que receberdo um novo nivel de detalhes sobre o desenvolvimento do projeto que sera sobre imagens
de alta definicdo. Com isso, convém abordar que este estudo de projeto tem a razdo de mapear e
parcelar um terreno valorizando o espaco de expansdo urbana e o planejando de forma adequada,
consequentemente, propondo solucdes inovadoras para um projeto de loteamento que proporcionara
melhor organizacao para a cidade.

Para tanto, a pergunta a ser respondida com a realizacdo dessa pesquisa sera a seguinte: Como
0 projeto de loteamento que serd proposto contribuird na organizacgao da expansao urbana da cidade
de Capitdo Lednidas Marques - Parana?

Este estudo limita-se a uma proposta de loteamento aberto voltado para lotes residenciais e
comerciais integrados a nova expansdo da cidade, sendo localizado em ponto estratégico de
ampliacdo territorial. O levantamento sera realizado in loco com o auxilio de drones para mapeamento

aéreo e posterior parcelamento do solo.
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De acordo com todas as informacdes expostas anteriormente, o trabalho tem por objetivo geral
fazer uma proposta de projeto de loteamento aberto a partir do mapeamento aéreo com drones em um
terreno localizado na cidade de Capitdo Lebnidas Marques — Parana.

Salienta-se que para que este trabalho cientifico possa ter pleno éxito é necessario cumprir com

0s seguintes objetivos especificos:

a) Levantar dados topograficos do terreno com o uso de drones;
b) Elaborar uma proposta de loteamento aberto;
C) Indicar os beneficios da organizacdo urbana.

2. FUNDAMENTACAO TEORICA

Neste capitulo sera abordado o conceito de parcelamento do solo urbano, loteamentos,

organizacao urbana e utilizagdo de drones no mapeamento aéreo.

2.1 PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

O processo de urbanizacdo e o crescimento em novas areas urbanas nos municipios brasileiros
ocorrem através do parcelamento do solo, que é conceituado pela Lei n.° 6.766 de 1979 como a
divisdo de uma gleba em lotes destinados a edificacio. E através do instrumento do parcelamento
urbano que o municipio poderd exigir uma adequada distribuicdo dos lotes, bem como dos
equipamentos, vias publicas e uma infraestrutura minima (ANTUNES, 2014).

Tal processo de parcelamento do solo urbano podera ocorrer mediante trés modalidades:
loteamento aberto, fechado e desmembramento. Os lotes a serem gerados deverdo respeitar 0s
parametros de ocupacao estabelecidos nas legislacdes federais, estaduais e municipais relacionadas
ao imovel, e deverdo conter infraestrutura bésica, conforme estabelecido na Lei Federal de
Parcelamento do Solo (COORDENACAO DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA -
COMEC, 2019).

O parcelamento do solo mediante loteamento transformara as glebas em lotes para a edificacéo,

como representa a Figura 1, podendo ser loteamento aberto ou fechado.
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Figura 1 - Modelo de loteamento
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Fonte: Comec (2019).

No loteamento aberto as vias e logradouros passam a ser de dominio publico, assim sendo
utilizadas por qualquer cidaddo e cada lote teré acesso direto a via publica. Nesse caso, a gleba inicial
perde a sua individualidade, formando vérios lotes como unidades autdbnomas destinadas a
construcdo. Enquanto no loteamento fechado as ruas e todas as areas livres sdo de propriedade dos
conddminos, assim, os lotes tém acesso apenas ao sistema de ruas do préprio condominio que dara
acesso a via puablica. Para esta situagdo, a gleba continuara a existir como um todo (MINISTERIO
PUBLICO DO PARANA - MPR, S/D).

Para o desenvolvimento da cidade o parcelamento do solo é algo fundamental, pois a partir
dele pode-se criar um espaco com boa infraestrutura para fins urbanos e que sera usado ao longo de
varios anos. Nota-se que o parcelamento do solo ndo é apenas o fracionamento de glebas em éreas
menores, ja que o solo urbano traz o uso para habitacdo, comércio, industrias e espacos de lazer, mas,

sim, é torna-lo habitavel e permitir a circulacéo de bens, pessoas e servicos (MESQUITA, 2012).

2.2 ORGANIZACAO E PLANEJAMNETO URBANO EM TERRITORIO DE EXPANSAO

Planejamento urbano € o processo de idealizacdo, criacdo e desenvolvimento de solucbes que
visam melhorar ou revitalizar certos aspectos dentro de uma determinada area urbana existente ou de
expansdo territorial, em que é trabalhado o aspecto fisico daquele local, sugerindo propostas com o
objetivo de embeleza-la e proporcionar melhoria na qualidade de vida dos que ali habitam
(BARAUNA FILHO, S/D).

O espago urbano pode ser definido como o espaco das cidades, conjunto de moradias, praticas
sociais, culturais, econémicas e politicas, todas as atividades que ocorrem em uma mesma integracédo

local, ou, mesmo espago geografico. O processo de crescimento do espaco urbano ocorre,

Anais do 20° Encontro Cientifico Cultural Interinstitucional — 2022
ISSN 1980-7406



=4 CENTRO

Ay UNIVERSITARIO

principalmente, por fatores atrativos, ou seja, com supostos beneficios que as cidades podem oferecer
aos moradores, como o crescimento industrial, m&o de obra e organizacdo territorial (PENA, S/D).

O crescimento das cidades trata-se do ato de apropriar-se de novas areas dentro do espaco
urbano e uma das maneiras pela qual um territdrio se expande, € o parcelamento do solo em areas néo
ocupadas, como esta representado na Figura 2. Em outros termos, ocupar esse espago de expansao
geogréfica esté ligado a tomar posse e exercer controle sobre o local, levando comércio e moradia ao
novo espaco em crescimento (JAPIASSU E LINS, 2014).

Figura 2 — Esquema de expansdo urbana, parcelamento do solo

Fonte: Japiassu e Lins (2014).

Com a expansao territorial, a organizacao urbana impacta no dia a dia da vida dos moradores e
o planejamento urbano pode afetar a forma como se deslocam e o tempo gasto para isso. Os servicos,
hospitais e escolas devem estar espalhados pela cidade, para que ndo gere um padrao de deslocamento
em centros comerciais de interesse dos moradores. Assim, conforme acontece uma expansao
territorial sem planejamento adequado, gera uma cidade 3D — distante, dispersa e desconectada. A
medida que as distancias aumentam, eleva o custo de levar a infraestrutura urbana para essas areas
mais distantes (PACHECO, 2017).

Sendo assim, pode-se destacar que cada cidade possui necessidades particulares e distintas
umas das outras, sendo elas como organismos vivos que precisam ser planejadas exclusivamente para
aquela regido. Assim, o desenvolvimento urbano de cada local deve garantir as pessoas uma
infraestrutura urbana adequada, espagos publicos de qualidade e que sejam acessiveis aos moradores,
garantindo assim o bem-estar da vida dos que ali moram (DRABIK; DIAS; DIAS, 2014).

Anais do 20° Encontro Cientifico Cultural Interinstitucional — 2022
ISSN 1980-7406



Ay UNIVERSITARIO

; ; £ Uniprime CENTRO

2.3 LEGISLACOES URBANAS

Para que o crescimento das cidades aconteca de forma adequada, é importante que se estabeleca
uma politica de controle e fiscalizacdo da ocupacéo dessa populacéo no solo urbano, a fim de evitar
que em determinados lugares ndo haja lotacGes desnecessarias e em outros haja menor nimero
populacional, tendo por objetivo buscar que a cidade seja acessivel para todos os moradores
(BEZERRA, 2010).

A Lei n° 6.766 de 1979, que trata do parcelamento do solo urbano, que foi alterada pela Lei
Ordinaria n° 9.785 de 1999 (BRASIL, 1999), e regulamenta o parcelamento do solo no Brasil, rege
que, em suma, este parcelamento é uma subdivisdo da gleba que esta situada em uma zona municipal
urbana, em lotes destinados a edificacdo. A lei citada estipula que cada municipio deve ter suas
préprias leis, de acordo com o seu plano diretor e deve seguir algumas diretrizes determinadas pela
lei federal, como o dever de ser levado em conta a presenca das areas de preservagao permanentes e
areas de doacédo para o municipio (PALA, 2018).

Conforme especificado na NBR 12267, o plano diretor € um instrumento basico de
planejamento municipal para a implantacdo da politica de desenvolvimento urbano, tais como o
parcelamento do solo urbano. O instrumento deve assegurar as condi¢Oes gerais para 0
desenvolvimento da producéo, do comércio e dos servicos, e, particularmente, para a plena realizagéo
dos direitos dos cidadaos, como o direito a salude, ao saneamento basico, a educacdo, ao trabalho, a
moradia, ao transporte coletivo, a seguranca, a informacdo, ao lazer, a qualidade ambiental e a
participacdo no planejamento (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 1992).

No municipio que sera realizado o determinado estudo de loteamento, Capitdo Le6nidas
Marques — Parana, foi desenvolvido o plano diretor no ano de 2018 e junto dele foram determinadas
leis para tal assunto. Estd em vigor a Lei n°® 006 de 2018 com o decreto da Lei complementar n° 26
de 2021, que disp&e sobre 0 zoneamento de uso e ocupacao do solo, Lei n° 008 de 2018 com o decreto
da Lei complementar n® 24 de 2021, dispde sobre o parcelamento e remembramento do solo urbano,
Lei n°®009 de 2018 com o decreto da Lei complementar n° 25 de 2021, dispde sobre o codigo de obras
e demais leis que fazem parte do plano diretor municipal (PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAPITAO LEONIDAS MARQUES, 2018 e 2021).
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2.4 SOLUCOES INOVADORAS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Com o avanco da tecnologia os equipamentos topograficos deixaram de ser mecanicos e se
tornaram cada vez mais digitais, auxiliando no dia a dia dos profissionais, melhorando a
produtividade e reduzindo o custo. Nessa busca por ferramentas inovadoras, os profissionais se
depararam com a chegada dos drones que apresentam facil manuseio e possuem pequenas dimensdes,
assim, podendo ser transportados facilmente (CORREA, QUARESMA, 2018).

Pelo regulamento da Agéncia Nacional de Aviacdo Civil — ANAC, drones séo aeronaves ndo
tripuladas, ou seja, sdo remotamente pilotadas, chamados de VANT — veiculo aéreo ndo tripulante
(ANAC, 2017).

Além da tecnologia auxiliar na produtividade, baixo custo e facil utilizacdo, 0 mapeamento
aéreo com drones visa coletar informag6es do terreno com alta precisao, realizar medicdes e, através
da fotogrametria, desenvolver interpretacées por meio de fotos com preciséo de 1 cm. A utilizagdo
de drones para o planejamento urbano e parcelamento do solo facilita a realizagdo dos trabalhos e
torna a rotina mais proveitosa, j& que um profissional pode coletar dados em campo sozinho
(INSTITUTO DE TECNOLOGIA AERONAUTICA REMOTAMENTE CONTROLADA - ITARC,
2020).

3. METODOLOGIA

O presente capitulo abordara todos os métodos que foram utilizados para a realizacdo do
projeto de um loteamento aberto, um estudo de caso o qual foi elaborado com base nos referenciais

bibliogréaficos.

3.1 TIPO DE ESTUDO E LOCAL DA PESQUISA

Trata-se de um estudo com levantamento de dados coletados in loco com o intuito de realizar
um projeto de loteamento em uma area de ponto estratégico de expansao territorial em Capitéo
Lednidas Marques, Parana. O terreno possui mais de 7 mil m2 e contar4 com lotes residenciais e

comerciais.
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A pesquisa se deu através do levantamento de dados coletados em campo e elaborado com o
uso de drone para posterior parcelamento do solo. Salienta-se que tendo auxilio da pesquisa
bibliografica em unido com os dados coletados, fora realizada uma proposta de loteamento adequada
para o territorio de expansdo da cidade, desse modo, possibilitando que a regido cresca de forma

organizando trazendo lotes residenciais e comerciais para a populagéo.

3.2 CARACTERIZACAO DO LOCAL

Trata-se de um estudo de caso realizado em um terreno urbano, localizado na cidade de
Capitdo Lednidas Marques, Paranda. O terreno que conta com aproximadamente 7.000 m? possui
topografia em declive e estd localizado na regidao de expansao urbana da cidade, contudo, um pouco

afastado do centro comercial, como representa da Figura 3.

Figura 3: Mapa com a localizacdo do térreo referente a cidade

Fonte: Google Earth (2022).

3.3 INSTRUMENTOS E PROCEDIMENTOS PARA A COLETA DE DADOS
A coleta de dados topogréaficos ocorreu com o uso de um drone, consequentemente, foram

realizadas visitas técnicas ao local no més de julho e agosto de 2022. Neste periodo, coletou-se todos
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os dados fotograficos do terreno, ruas existentes e construgdes ao redor, juntamente com o
mapeamento aéreo através da fotogrametria.

As visitas aconteceram em periodo integral, de acordo com a disponibilidade do proprietario,
o qual foi previamente informado, ocorrendo apenas em dias ensolarados, uma vez que o drone nao

pode ser sobrevoado em dias com de chuva ou com muito vento.

3.4 ANALISE DE DADOS

Apo6s a coleta de dados, realizou-se uma andlise por meio de revisdo bibliografica
relacionando a urbanizacdo, organizacdo e expansdo territorial. Cabe destacar também que foram
analisadas as leis federais e municipais, que ddo base para a elaboracdo do parcelamento do solo
urbano, sendo analisado principalmente o Codigo de Obras da Cidade que contém as dimenses

minimas para a regido.

3.5 PROPOSTA DE LOTEAMENTO

Conforme estabelecido na Prefeitura da Cidade de Capitdo Lednidas Marques, com o decreto
de Lei complementar n° 25 de 2021, sobre a Lei 008 de 2018 gue dispde sobre o codigo de obras da
cidade, as calcadas de 2 metros ou mais deverao ter faixa de 80 centimetros de grama e plantio de
uma arvores ao longo da faixa, como diz a Lei 2.472 de 2020 que dispde sobre o Plano de Arborizacao
Urbana (PMCLM, 2020). Para a realizacdo deste estudo, foi definido que o mesmo contara com rua
de via de mao dupla e calgada com 2,5 metros de largura, seguindo assim o estabelecido pelas normas.

A partir das quadras, vias e calgadas delimitadas, foi realizado o parcelamento para
implantacéo dos Lotes de acordo com o tamanho a ser determinado. Para a escolha das dimensdes,
primeiro teve a necessidade de analisar o zoneamento do terreno, conforme representa a Figura 4 e
Quadro 1, mostrando que o local escolhido faz parte a Zona Residencial 2 — Sede e entdo ver o Quadro

2 que possui o determinado para tal zona.
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Figura 4: Mapa de Zoneamento

Fonte: Prefeitura Municipal de Capitdo Lednidas Marques - PR (2021).

Quadro 1: Legenda de Zoneamento

LEGENDA

Zona Central

Zona de Comercio e Servico 1

Zona de Comercio e Servico 2

Zona de Comercio e Servico 3

Zona de Comercio e Servigco BR 163
Zona de Uso Controlado - Servigos e Industria
Zona Especial de Areas Verdes
Zona Industrial

Zona Residencial 1

Zona Residencial 2

Zona Residencial 3

Zona Residencial Especial
Fonte: Prefeitura Municipal de Capitdo Lednidas Marques - PR (2021).

Quadro 2: Zona Residencial — 2 — Comeércio e Servico

LOTE COEFICIENTE DE TAXA DE RECUO DO AFASTAMENTO | AFASTAMENDO
PERMITIDO | MINIMO/TESTADA APROVEITAMENTO OCUPACAO | ALINHAMENTO |  DAS DIVISAS DA DIVISA DOS
MINIMA (m2/m) MAX. (%) | PREDIAL (m) LATERAIS (m) FUNDOS (m)
Comércio e
Servico 300/12 2 70 3 1,5 2

Fonte: Prefeitura Municipal de Capitdo Lednidas Marques - PR (2021).

Conforme visto anteriormente, no Quadro 2, os lotes devem ter tamanho minimo de 300 m2 e

testada de 12 metros. Sendo assim, sera necessario fazer uma analise do entorno, necessidades que o
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terreno pretende atender e qual o padréo dos futuros moradores, para que na hora de construir o lote
seja de tamanho adequado com o planejado e com a previsao da lei.

De acordo com a Lei complementar N° 24 de 2018, € estabelecido uma parte para doagédo a
prefeitura, sendo para preservacdo permanente, uso e equipamentos comunitario e area verde,
totalizando 35% da area (PMCLM, 2018). Porém, nesse caso ja houve doacdo de uma parte para
ampliacdo da Rua Itararé e Rua do Hospital, sendo delimitado ndo haver necessidade de mais area
destinada a prefeitura.

Todo o projeto foi idealizado de forma que haja facilidade na vida dos moradores, 0s
integrando com toda comunidade e trazendo o comércio para perto da regido, o que torna certeiro a
expansdo da cidade. Sendo isso de forma organizada e bem planejada, sem confrontagdo com as leis

exigidas pelo 6rgdo municipal.

3.6 ESTRATEGIAS PROJETUAIS

Para que o loteamento atenda as necessidades do local, trazendo toda infraestrutura necessaria
para a expansao territorial e ofereca conforto e bem-estar aos moradores, o espago foi projetado com
lotes residenciais e lotes destinados ao comércio tanto voltado para a salde como farmacias ou
clinicas, quanto aos de uso diario sendo mercados ou lojas, dessa forma, otimizando o tempo dos
moradores e incentivando ao emprego. Assim, a nova organizacdo urbana ira proporcionar o
crescimento do comércio para a regidao, fazendo com que haja uma expansdo de forma adequada,
trazendo moradores, trabalhadores e comerciantes para o local.

Sendo assim, para o comércio foram planejados lotes com area de aproximadamente 400 m2
e com profundidade maior, possibilitando que a frente de todos os terrenos seja destinada a
estacionamento e que a sala comercial seja de tamanho adequado. Conforme representa o esquema
de distribuicédo da Figura 6, mostrando que os lotes residenciais possuem acesso pela continuacao da
rua Itararé, em que foi projetada a abertura de uma nova rua. Nesta regido também possui a
possibilidade de fazer construcdes residenciais com mais de 1 pavimento, de acordo com o codigo de

obras.
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Figura 6: Mapa de esquema de distribuicéo

LEGENDA

CONSTRUCAO DO
NOVO HOSPITAL .

RUA ABERTA PELA
PREFEITURA

LOTES COMERCIAIS | [N

LOTES RESIDENCIAIS

RUA A SER ABERTA
PARA O LOTEAMNETO

AMPLIAGAO DA RUA
ITARARE —

LIMITE DO PERIMETRO URBANO

Fonte: Autora (2022).

Os lotes residenciais possuem é&rea de 300 a 400 m?, sendo tamanho suficiente para a
construgdo de casas de mais de 100 m2, buscando atingir a classe média e que as futuras construcdes
atendam o previsto pelo codigo de obras da cidade, com recuo minimo frontal, lateral e taxa de
ocupacéo.

Todo o territério é iluminado, as vias abertas sdo asfaltadas e as calcadas com bloco de
concreto drenante, acessibilidade e faixa de arborizacao por todo o loteamento, composto por arvores
de porte baixo para sombra sem que ocorra danificacdo das calcadas, conforme o Plano de
Arborizacdo Lei n° 2.472 de 2020, sendo elas algumas com flores perfumadas para dar a sensagédo de

lar e aconchego aos moradores e visitantes.

4. ANALISES E DISCUSSOES

Com o estudo da revisdo bibliografica e normas publicas, foi possivel analisar o que €
necessario em um planejamento urbano, entendendo como projetar o loteamento para que atenda
todas as caréncias descritas, relacionando assim que, conforme descrito no Capitulo 2, o planejamento
urbano deve sim ser pensado como um organismo vivo, com necessidades basicas que precisam ser
atendidas para que se tenha um ambiente organizado e bem distribuido, com lotes de tamanhos

suficientes para proporcionar a construcdo de casas de acordo com a classe social dos moradores
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daquela regido, ruas com largura adequada para o fluxo de carros, calgcadas com faixa verde para a
preservacado do ar e acessibilidade para pedestres.

Além também de ser necessario pensar no futuro daquele local, prever a ampliacdo de uma rua
que terd mais movimento, havera espaco para que haja expansao, ligacdo de redes de agua, esgoto e
iluminacdo, planejar como o organismo desenvolver-se-a e quais os planos do 6rgdo publico para
aquela regido, assim, o novo empreendimento ndo encontrara problemas futuros.

Sendo assim, o desenvolvimento do projeto com base nas informacdes salientadas tomou-se
forma através de um processo detalhado de mapeamento aéreo. Esse estudo trata de uma ciéncia
chamada de fotogrametria e foi dado inicio com um drone sendo controlado por um software a seguir
uma rota pré-definida. Dessa forma, o mesmo sobrevoou o local e capturou imagens que se tratam de
pontos georreferenciados com precisdo de 1 cm e ao serem processadas, transformaram-se em uma
ortofoto sem distorcao, assim, fornecendo dados especificos daquele terreno, como representado nas
Figuras 7 e 8, em que primeiro ha as imagens que posteriormente foram transformadas em nuvem de

pontos e entdo o resultado final.

Figura 7: Pontos georreferenciados. Figura 8: Ortofoto do local.

%3

Fonte: Autora (2022).

Para o projeto de loteamento, foi pensado no dia a dia dos futuros moradores que esta

concentrado nos empregos e comércios da cidade e como essa locomogéo impactaria na otimizagéo
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do tempo de cada um, além de prever como a expansao territorial afetaria o futuro loteamento,
planejando entdo ampliacdo e abertura de novas ruas pela prefeitura da cidade. Assim, para iniciar a
distribuicdo de quadras e lotes, foram determinadas dimensdes minimas e maximas de vias levando
em consideracdo estes parametros urbanisticos e as leis ja mencionadas.

Dessa forma, o projeto conta com a abertura de uma via coletora que dara acesso aos novos
lotes e serd sem saida, sem bolsdo de retorno como previsto pelo cédigo de obras, j& que tera
possibilidade de ser ampliada futuramente quando o territorio crescer e houver mais loteamentos. A
via coletora é ligada a uma via arterial que vem do centro da cidade, cujo o plano € ser ampliada para
16 m, assim, no projeto foi incluso essa area e ha uma ja usada para ampliacéo da via coletora aberta
pela prefeitura, como doacgdo ao municipio.

Assim, como representado na Figura 9, a via coletora aberta para ser construido o loteamento
sera com pista de rolamento de 4,5 m cada lado, contando com passeio de 1,7 m finalizado com piso

drenante, destacando-se na segéo transversal mostrada na Figura 10.
Figura 9: Via coletora

1.70 A 0.80 o 4.50 A 4,50

Fonte: Autora (2022).
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Figura 10: Secdo transversal

ILUMINAGAD POBLICA FAIXA VERDE PARA
ARBORIZAGAD

AEE% DRENTGHN?IE“ VIA ASFALTADA E COM

INCLINAGAO DE 2% WAD DUBLA -
ACESSIBILIDACE

Fonte: Autora (2022).

O local foi planejado para atender as necessidades de vida e bem-estar da populacéo, dessa
forma, o espago urbano contara com iluminagdo nas vias tornando o local mais seguro, ar puro
proporcionado pela faixa de arborizacdo e as calgadas de passeio publico serdo com acessibilidade

para cadeirantes, como mostra da Figura 11.

Figura 11: Detalhe acessibilidade

CALGADA

ALINHAMENTO
PREDIAL

b4 050 1,20 " Q50 ,
0,30 0,30

FAIXA DE GRAMA

RUA

Fonte: Autora (2022).
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Em relagdo as quadras, o loteamento contara com uma de 55 m, atendendo o minimo de 50 m
exigido para 0 zoneamento da regido, como visto no Capitulo 3, e meia quadra com profundidade de
25 m que foi permitido pelo setor de planejamento urbano da cidade, assim como a inexisténcia do
bolsdo de retorno na rua sem saida, pois trata-se de um local de expansdo com grandes possibilidades
de haver mais parcelamentos.

Para o parcelamento dos lotes foi pensado em &reas para atender as duas situagdes: comerciais
e residenciais. Todos possuem o minimo determinado em lei e cada caso foi analisado de forma
separada, pois 0s mesmos contam com caracteristicas diferentes. Os lotes residenciais variam de 300
m2 com testada de 12 m e alguns maiores com cerca de 400 m2, como os de esquina possuem 30% a
mais de area.

Os lotes destinados a implanta¢do do comércio sdo com profundidade de 30 m, ja que o plano
diretor da cidade exige que todas as constru¢des destinadas a esse fim tenham um recuo frontal de 5
m para estacionamento. Dessa forma, todos os empreendedores iram se enquadrar nas normas e o
local serd harmdnico e acessivel para os moradores e visitantes, como representa a Figura 12,
mostrando a proposta do loteamento com parcelamento final e as Figuras 13 e 14 com perspectivas

da proposta.

Figura 12: Proposta de loteamento.

Fonte: Autora (2022).
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Fonte: Autora (2022).

Por fim, a via coletora aberta serd de 30km/h tendo sinalizacdo vertical, postes a cada 25 m
para iluminacdo com lampadas de LED, captacdo de aguas pluviais e distribuicdo de dgua e esgoto
ligadas ao restante da cidade domo mostrado na Figura 15.
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Figura 15: Proposta de loteamento.

Fonte: Autora (2022).

Depreende-se que ter um planejamento em area de expansdo urbana € necessario para que a
regido supra as necessidades dos moradores e, consequentemente, traga o crescimento de forma

organica para a cidade.

5. CONSIDERACOES FINAIS

A partir de todo o conteldo exposto no decorrer do trabalho, afirma-se a importancia de haver
estudos voltados para o planejamento urbano, destacando-se a necessidade que uma cidade tem em
ser planejada e organizada, buscando assim maneiras de facilitar o dia a dia dos moradores em suas
atividades, otimizar o tempo e fazer com que o comércio cres¢a com a regido e, mais do que isso, que
a cidade seja projetada para o futuro e se antecipe de problemas.

Para que se chegasse na proposta de projeto de loteamento aberto a partir do mapeamento
aereo foi necessario definir trés objetivos especificos. O primeiro era “levantar dados topograficos do
terreno com o uso de drone” e assim verificou-se que a utilizacdo da tecnologia otimiza o tempo do
profissional na hora de realizar a coleta de dados, além de ser facil de pilotar e, dependendo o tamanho
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da area, ndo necessitar mais que um profissional para realizar o trabalho, diminuindo 0s custos sem
perder a qualidade do material.

Em seguida “elaborar uma proposta de loteamento aberto”, desse modo, a analise permitiu
concluir que a utilizacdo da ortofoto gerada a partir dos pontos georreferenciados coletados em campo
facilitaram a realizacdo desta etapa, visto que esses dados cartograficos continham as informagdes
necessarias do terreno, podendo ser projetada uma proposta de loteamento aberto que atenda as
necessidades de expansdo territorial da cidade.

E por fim, tinha-se como objetivo especifico “indicar os beneficios da organizagdo urbana”, em
que foi salientado no decorrer de todo o trabalho que para um territério crescer é preciso um
planejamento urbano desenvolvido por um profissional, somente assim o local poderd oferecer
conforto aos moradores e se precaver com solucdes para problemas futuros.

Sendo assim, neste capitulo € possivel resgatar e responder o problema do trabalho: “como o
projeto de loteamento que sera proposto contribuira na organizacdo da expansdo urbana da cidade de
Capitdo Lednidas Marques - Parana?”, é possivel afirmar que a partir de estudos sobre planejamento
urbano pode-se realizar uma proposta de loteamento em que a organizacdo, expansdo territorial,
comercial e o bem estar dos moradores foram alvo principal na realizacdo do projeto que contém
solugdes para supostos problemas futuros, sendo: de deslocamento para o centro da cidade, ampliagéo
de ruas da prefeitura, tamanho adequado para lotes comerciais e residenciais e que sejam bem
distribuidos, permitindo o desenvolvimento da regido e integrando os moradores com a estrutura
urbana existente.

Em pesquisas futuras poder-se-4 apresentar outros assuntos que sejam referentes ao
planejamento urbano, bem como a viabilidade da elaboracdo de projetos de loteamentos abertos em
area de expansao territorial voltados a sustentabilidade, salientando a importancia de trazer o tema

em um novo espaco que esta se formando.
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