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RESUMO

O presente trabalho de conclusdo de curso consiste em uma pesquisa bibliografica cujo objetivo ¢ coletar dados
necessarios para a revitalizagdo de espagos urbanos por meio da implementagdo de uma edificag@o hibrida sustentavel
na cidade de Cascavel, no estado do Parana. O conteudo da pesquisa abrange a historia e o contexto da cidade, a
verticaliza¢do urbana, a revitalizacdo de espagos urbanos, os conceitos e a historia de edificagdes hibridas, bem como a
sustentabilidade aplicada a edificios inteligentes. Ao final, sdo apresentadas obras correlatas que servirdo de base para o
desenvolvimento do projeto arquitetonico, bem como as diretrizes projetuais que norteardo a elaboragdo da proposta.

PALAVRAS-CHAVE: Edificacdo hibrida, Revitalizagcdo, Vazio urbano, Sustentabilidade.

1. INTRODUCAO

O presente artigo visa fornecer uma base tedrica para a elaboragdo de projeto arquitetonico
de um Edificio Hibrido, com o objetivo de possibilitar a revitalizagdo de espagos urbanos por meio
de edificacdes sustentaveis Objetiva-se que seja um edificio comercial, corporativo e residencial,
implantado em Cascavel, no Parana.

Frente aos desafios apresentados pela superlotacao e subutilizagao do espago urbano e suas
consequéncias, a introdu¢dao de edificios multifuncionais (hibridos) surge como uma nova op¢ao
para revitalizar essas areas, onde a juncdo de preceitos sustentaveis pode promover uma
readequacdo através da otimizacao dos usos (CUNHA, 2012).

Além disso, outro a verticalizagdo em centros urbanos constitui um processo que visa
maximizar a utilizacdo do espago disponivel, possibilitando uma maior densidade populacional e
uma maior variedade de atividades comerciais, com o intuito de evitar a expansdo desordenada do
perimetro urbano. Tal fendmeno também tem sido associado a melhoria da eficiéncia do sistema de
transporte ¢ da infraestrutura urbana, contribuindo para a reducao dos indices de poluicdo e
congestionamento. Além disso, a verticaliza¢do proporciona a oportunidade de desenvolver espacos
publicos de qualidade, os quais t€ém o potencial de fomentar o bem-estar e a interagao social dos

residentes urbanos (PATRUS, 2020).
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A implementac¢do de uma edificacdo hibrida sustentdvel em Cascavel/PR busca revitalizar

espacgos urbanos, promovendo o desenvolvimento sustentavel na cidade. Através de praticas como
eficiéncia energética e uso de materiais ecoldgicos, a edificagdo contribuird para a preservacao
ambiental e servird de modelo para projetos futuros na regido. Além disso, o processo de
revitalizagdo oferecerd oportunidades econdmicas e sociais, impulsionando o comércio local,
atraindo investimentos para o mercado imobilidrio da cidade e melhorando o bem-estar da
comunidade, refor¢cando a identidade urbana da cidade.

Estabeleceu-se como problema de pesquisa a seguinte questdo: A proposta projetual para
revitalizagdo de um espago urbano através de um Edificio Hibrido, alienado a solugdes sustentaveis,
pode contribuir para minimizar os efeitos negativos do adensamento urbano na cidade de Cascavel,
no Oeste do Parana?

A hipotese ¢ de que a concepgdo e implementagdo de um Edificio Hibrido sustentdvel em
Cascavel/PR, por meio de suas caracteristicas, pode contribuir significativamente para a
sustentabilidade urbana, otimizando o uso do solo, reduzindo os impactos ambientais € promovendo
qualidade de vida para a populagao.

O objetivo geral da pesquisa ¢ desenvolver uma proposta de projeto arquitetonico para um
edificio hibrido sustentdvel na cidade de Cascavel/PR, visando a revitalizacdo de espagos urbanos
subutilizados por meio da integracao de usos comerciais, corporativos e residenciais, com a adogao
de principios de sustentabilidade. Para atingir este objetivo, foram estabelecidos 6 objetivos
especificos, sdo eles: 1)Elaborar contextualizagdo teodrica e conduzir pesquisa bibliografica de
materiais e solugdes projetuais compativeis com os principios sustentaveis; 2) Apresentar correlatos
relacionados ao tema; 3) Propor, através de proposta projetual a revitalizacdo um terreno urbano na
cidade de Cascavel; 4)Integrar principios de sustentabilidade ao projeto; 5) Conceber um programa
de necessidades adequado ao sitio de implantacdo; 6) Desenvolver proposta projetual de uma
edificacdo hibrida, mesclando usos comerciais, residenciais e corporativos.

A pesquisa que fundamentard o projeto arquitetdnico consiste em um estudo de caso
baseado na andlise de correlatos relacionados ao tema, visando conceber um programa de
necessidades ideal, essa base serd construida por meio da pesquisa bibliografica e do método

dedutivo.

2. FUNDAMENTACAO TEORICA
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2.1 CASCAVEL:HISTORIA E CONTEXTO

Conhecida como a "capital do oeste", o municipio esta localizado a 497 quilometros a oeste
da capital do estado, com altitude de 781m em relagdo ao nivel do mar, é composto por oito distritos
administrativos, sendo eles: Distrito Sede; Sede Alvorada; Juvindpolis Rio do Salto; Sdo Jodo do
Oeste; Espigdo Azul; Distrito Sete, que abrange as localidades de Rio 47, Gramadinho, Jangada
Taborda, Rio Diamante, Jangada e Nossa Senhora dos Navegantes; e Sao Salvador (CASCAVEL,
2017).

Segundo o censo realizado em 2022 pelo IBGE -Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, Cascavel ¢ classificada como a quinta maior cidade em termos de populagdo no estado
do Parand e a décima em toda a Regido Sul, com uma area territorial de 2.091,199 km? e uma
populacao de 348.051 mil habitantes.

No século XX, a cidade de Cascavel destacava-se como um centro de cultivo de erva-mate,
sendo frequentada pelos ‘““colonos-caboclos*” . Com o advento do ciclo da madeira, a producéo de
erva-mate perdeu relevancia. Por volta de 1930, o governo brasileiro promoveu a ocupacao da
regido oeste, com o objetivo de fortalecer suas fronteiras e defender-se de possiveis invasdes. Esse
estimulo resultou na migracdo de muitas familias oriundas de Santa Catarina e Rio Grande do Sul
para a area, em busca de melhores condi¢des de vida (SPERANCA, 1992).

Segundo Oliveira (2015), emancipada do municipio de Foz do Iguagu em 1952, Cascavel, a
partir da década de 70, demonstrou sua vocagdo agroindustrial com o beneficiamento de produtos
agricolas: especialmente o milho e a soja. Seu crescimento se deve a localizagdo privilegiada para
escoamento da produgdo agricola da regido devido a BR-277 que possibilita uma rota direta até o
Porto de Paranagua.

A ocupagdo por residéncias e serrarias ocorreu por toda extensdo da antiga estrada que
conectava o litoral ao extremo oeste do Parand, acontecimento que se deu em virtude da transi¢do
econdmica do ciclo de colheita da erva-mate para o extrativismo da madeira. Essa forma de
ocupacdo linear teve um significativo impacto nas areas de maior valorizagdo e densidade

populacional, notadamente observavel atualmente ao longo da avenida Brasil (DIAS et al. 2005).

3Colonos- individuo (emigrante ou migrante) que se estabelece em terra estrangeira ou em terreno inculto para
desbrava-lo, povoa-lo, cultiva-lo ou explora-lo (DICIONARIO MICHAELIS, 2024).

4 Caboclos- esses individuos sdo o resultado da mistura de diferentes grupos étnicos, incluindo indios, brancos e negros.
Socialmente, parece que eram principalmente os antigos habitantes das fazendas - como pedes, agregados, escravos e
até estancieiros empobrecidos - que, quando ndo encontravam mais espago nessas areas, buscavam alternativas de
sobrevivéncia nas matas. (BLOEMER, 2000).
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A urbanizacao de Cascavel, no oeste do Parand, foi marcada por uma série de intervengdes e
transformagdes ao longo das décadas, impulsionadas por mudangas econdmicas e demograficas
significativas. Inicialmente, em 1959, o projeto do ntcleo inicial, denominado Patrimo6nio Velho, foi
aprovado, sinalizando o inicio do desenvolvimento urbano. Esta iniciativa foi seguida, em 1961,
pela primeira intervencdo na principal via da cidade, a Avenida Brasil, que foi alargada para 60
metros, criando trés faixas de trafego. Essa ampliacdo nao apenas modificou a escala urbana da via,
mas também a estabeleceu como um eixo estruturante para a cidade (DIAS et al. 2005).

O crescimento continuo da cidade levou a necessidade de expansdo urbana, evidenciada
pelo projeto de expansdo conhecido como Patrimdnio Novo, aprovado em 1963. Nesse contexto, a
Avenida Brasil desempenhou um papel central como referéncia espacial para o estabelecimento de
ruas secundarias paralelas. Além disso, durante a década de 1960, foram aprovados 24 loteamentos
ao longo da estrada conforme Figura 1, impulsionando ainda mais o desenvolvimento urbano. A
renomeagdo de parte da estrada para Avenida Foz do Iguacu e Rua Carlos Gomes refletiu essa

expansao (DIAS et al. 2005).

Figura 1: Br-277 substituindo a BR-35 -1960

@ remassocnems [ acasonecn, [ estrsisiosovn [ 10TEAMESTON DECADA UF. 1900

Fonte: Adaptado de Speranga (1992); Piaia (2004); SEPLAN (2010; 2012). Org. Gil, L. G.

Apds a retirada da rodovia do centro urbano, o arquiteto Gustavo Gama Monteiro foi
incumbido de reestruturar o espago, o que culminou em uma segunda intervencao. Esta intervengao

incluiu a instalagdo de estacionamentos e areas verdes ao longo do percurso, bem como a
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proposicao de passagens subterraneas para a travessia segura de pedestres pela avenida, embora as
mesmas nao tenham sido executadas (BARRIEL e SUZUKI, 2012).

A economia da regido foi impulsionada pela exploragdo madeireira, que atraiu migrantes e
estimulou atividades comerciais e de produgdo. Isso fortaleceu a economia local e contribuiu para o
desenvolvimento urbano de Cascavel. Além disso, a constru¢do da Usina de Itaipu na década de
1970 consolidou a cidade como um importante poélo regional, aumentando ainda mais sua
populagdo e influéncia na regiao (DIAS et al. 2005).

Essas mudangas econdomicas e demograficas resultaram em transformacgdes significativas na
paisagem urbana de Cascavel. Em resposta ao rapido crescimento, foi realizado a contratagdo da
arquiteta * Solange Irene Smolarek Dias para elaborar as primeiras leis urbanisticas da cidade em
1974, seguidas pela implementagao do Plano Diretor de Desenvolvimento em 1976, que originou o
Codigo de Obras, Lei n° 1183/1975, a Lei de Zoneamento, n°® 1184/1975 e a Lei de Loteamentos, n°
1186/1976. Analisando os indices urbanisticos da Lei de Zoneamento, verificou-se o adensamento
ao longo da Avenida Brasil e o grande nimero de loteamentos aprovados e abertos distantes da area
central, sem infraestrutura e criando areas de vazios urbanos, conforme a Figura 2 (DIAS et al.

2005).

Figura 2: Formacao e loteamentos aprovados na cidade de Cascavel- 1970

1‘ ®
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. PRIMEIRAS OCUPACDEN D XU CLED INVURAL D FAR RINIEN 103 MO U

D LOTEAMEN [€)8 DECALL DL 1960 . LATEAMENTUS BECADA DE 197

Fonte: Adaptado de Speranca (1992); Piaia (2004); SEPLAN (2010; 2012). Org. Gil, L. G.

>Solange Irene Smolarek Dias: Doutora em Engenharia de Produgdo pela UFSC (2009); mestre em Letras pela
UNIOESTE (2005); graduada em Arquitetura e Urbanismo pela UFPR (1973); coordenadora do curso de Arquitetura e
Urbanismo do Centro universitario FAG.
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A Avenida Brasil emergiu como o centro da cidade, destacando-se ndo apenas como uma
importante via de trafego, mas também como um espago comercial e social vital. Suas
transformagodes ao longo das décadas, incluindo intervenc¢des urbanisticas e mudangas na legislacao
urbana, refletiram as dinamicas de crescimento e desenvolvimento de Cascavel (PIAIA, 2004).

Apesar do rapido crescimento urbano nas décadas de 1970 e 1980, observou-se uma
diminui¢do na expansdo urbana nas décadas seguintes. No entanto, persistiram vazios urbanos e
desafios relacionados a adaptagao e desenvolvimento continuo da cidade (DIAS et al. 2005).

Para Santos (2012) os crescimentos demograficos rapidos refletem-se no desenvolvimento
do espaco urbano, mas ndo determinam o crescimento de habitagdes verticais, mas sim o
surgimento de novos sitios, alguns distanciados e outros proximos e mal adaptados. A heranca
histdrica e as fases sucessivas de adaptacao, o crescimento urbano e as modificagdes de atividades
dominantes se refletem na paisagem urbana. No caso de Cascavel, ao vivenciar o rapido

crescimento, a cidade se expandiu horizontalmente, de forma irregular e espalhada.

2.2 A VERTICALIZACAO E O ESPACO URBANO

A verticalizagdo ¢ um fendmeno do desenvolvimento urbano que se caracteriza pela
concentracdo de edificios ocupando uma maior area construida em uma regiao especifica da cidade.
Este processo surge em conjunto com a consolidagdo da cidade moderna e os principios capitalistas
de organizacdo do espago, nos quais a preocupacdo com a eficiéncia no uso dos espagos urbanos
influencia uma abordagem diferenciada de aproveitamento (MENDES, 1992).

Segundo Ramires (1998), verticalizar significa criar solos, sobrepostos, lugares de vida
dispostos em andares multiplos, possibilitando,assim, o abrigo em um local determinado, de
maiores contingentes populacionais do que seria possivel admitir em habita¢des horizontais e, por
conseguinte valorizar e revalorizar estas areas urbanas pelo aumento potencial de aproveitamento.

Macedo (1987), enfatiza que a verticalizagdo ¢ um dos grandes responsaveis pelas alteragoes
morfologicas e funcionais de amplos segmentos da paisagem urbana, criando solos superpostos,
possibilitando a sua multiplicagdo, revalorizando o espago pelo aumento do potencial de
aproveitamento.

Para Jacobs (1961), quanto mais uma rua valoriza a escala humana e a diversidade de suas
fungdes, mais segura ela se torna. Esse principio se baseia no fato de que a vivacidade de uma

vizinhanga implica em sua constante vigilancia, sendo os "olhos da rua" pessoas que utilizam ou
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observam o0s espagos publicos e exercem sobre eles um cuidado natural. A presenga constante de

pedestres requer a existéncia de pelo menos duas fung¢des primadrias, autossuficientes para gerar um
bom nivel de ®urbanidade. Portanto, ¢ fundamental promover uma mistura adequada de usos e
atividades, além de uma densidade relativamente alta, para estimular a concentracdo de pessoas,
promovendo a comunidade e a urbanidade nas ruas.

Rogers (1997) destaca que os edificios urbanos tradicionais, nos quais sdo encontrados
consultérios, residéncias, escritorios e lojas, conferem vitalidade as ruas e reduzem a dependéncia
do transporte motorizado para atender as necessidades cotidianas. Assim, seguindo a diretriz de
cidade compacta, promove-se o uso multifuncional, que abrange diferentes usudrios. Atualmente,
ha uma ampla oferta de edificios multifuncionais, principalmente residenciais, mas ¢ importante que
esses edificios ndo apenas oferecam fungdes internas diversas e integradas, mas também se

relacionem com o contexto urbano

2.3 REVITALIZACAO DE ESPACOS URBANOS

Durante os deslocamentos cotidianos pelas cidades, ¢ frequente encontrar areas silenciosas.
Esses espagos, sdo considerados como vazios urbanos, caracterizados pela auséncia de construgdes
edificadas ou pela presenga de edificios em estado de desuso e abandono. Eles se destacam na
malha urbana devido as suas condi¢des singulares de uso e ocupagao (BORDE, 2006).

Para Januzzi e Razente (2007) a revitalizacdo urbana ¢ uma estratégia de intervencdo nas
areas urbanas que visa dar vida e melhorar sua qualidade por meio de diversas atividades. Essa
abordagem considera aspectos econdmicos, sociais, funcionais e ambientais, buscando aproveitar
oportunidades e vantagens competitivas em um contexto urbano cada vez mais globalizado.

Os vazios urbanos podem emergir de uma variedade de causas, como mudangas econdmicas,
degrada¢do do ambiente urbano, especulagdo imobilidria e deficiéncias no planejamento urbano.
Estas areas frequentemente se convertem em focos de problemas sociais, ambientais e econdmicos.
Assim, a ressignificagdo e revitalizacdo desses espacos tornam-se de importancia crucial. Isso pode
ser alcancado principalmente por meio de instrumentos urbanisticos, os quais possibilitam
intervengdes em edificios ou areas urbanas, com o intuito de torna-los propicios para usos mais

intensivos e atrativos, promovendo atividades que estimulem a vitalidade da regido (PISANI, 2002).

¢ Urbanidade: qualidade ou condigio de ser urbano (no sentido de ‘civilizado, cortés’); Conjunto de formalidades e
procedimentos que demonstram boas maneiras e respeito entre os cidaddos; afabilidade, civilidade, cortesia (CHAKUR
,2018).
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A revitalizacdo de edificios surge como um contraponto a dissonancia dos vazios urbanos,
harmonizando a paisagem e impulsionando o desenvolvimento sustentdvel das cidades. Através da
recuperagao e reutilizacdo de estruturas existentes, a revitalizacdo promove a otimizacao do espaco
urbano, reduzindo a necessidade de novas constru¢cdes e minimizando o impacto ambiental. Essa
pratica contribui para a preservacdo do patrimonio historico e cultural, valorizando a identidade
local e promovendo o senso de pertencimento a comunidade.

Este tipo de intervengdo urbana transforma espagos desocupados em locais ativos,
promovendo cidades sustentdveis e inclusivas. Ao criar areas verdes, lazer e centros culturais e
espacos usuais, atrai residentes, estimula a economia e preserva o meio ambiente ao reutilizar
terrenos existentes. Esta abordagem fomenta a mobilidade sustentdvel e promove uma comunidade

dinamica e préspera (NADALIN, 2023).

2.4 EDIFICIOS HIBRIDOS

Os edificios hibridos ou multifuncionais sdo estruturas arquitetonicas que combinam
caracteristicas e funcionalidades de diferentes usos de edificios em uma unica construcdo. Essa
abordagem visa otimizar o uso do espago, recursos e energia, integrando diversas fungdes em um
unico local (DZIURA, 2009).

Segundo Fenton (1985, p. 5), ha uma distingdo significativa entre os termos "edificio
multifuncional/uso misto" e "edificio hibrido". Enquanto os termos multifuncional e uso misto sao
sindnimos e referem-se a edificios que combinam apenas duas fung¢des, tipicamente comércio e
habitagdo, os edificios hibridos sdo caracterizados por uma complexidade maior. Essa complexidade
advém de varios fatores, incluindo a maior escala, que abrange tanto a dimensao do terreno quanto a
integragcdo na malha urbana, as inovagdes tecnoldgicas estruturais, e a incorporagao de mais de dois
programas de necessidades.

A implantacdo de um edificio multiuso se destina a aprimorar uma area ja consolidada,
visando a maximizacdo da utilizacdo do espago em diferentes periodos temporais. A localizacao
isolada de tal constru¢do tende a resultar em subutilizacdo, restringido a sua utilizagdo a hordarios

especificos e de pouca relevancia (LIMA, 2008).

De acordo com Azeredo (2016 p.18, apud ABALOS e HERREROS 1989), a evolugdo dos
edificios de uso misto diminuiu no inicio da segunda metade do século XX devido ao
entusiasmo com as oportunidades apresentadas pelo urbanismo influenciado por novas
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tecnologias, como o automoével e as telecomunicacgdes. Isso contribuiu para a separagdo de
fungdes no planejamento urbano. O avango do urbanismo funcionalista predominante
obscureceu outras abordagens para a concepgdo da cidade moderna. Na tentativa de superar
as limitagcdes impostas pela cidade tradicional a arquitetura inovadora, Ludwig
Hilberseimer desenvolveu, ja em 1924, um projeto altamente utdpico e futurista
denominado "Cidade Vertical". Nele, ele previa a integragdo de todas as fungdes basicas da
cidade em mega edificios formalmente indiferenciados, organizados verticalmente. No
entanto, a visdo predominante da cidade moderna foi aquela estabelecida pela Carta de
Atenas.

Uma das principais vantagens dos edificios de uso misto reside na gestdo eficiente e na
economia de recursos. Esses edificios buscam integrar diversos programas em um Unico espago, o
que resulta na redu¢do de deslocamentos, economia de tempo e, em alguns casos, de custos. Além
disso, permitem a otimizagdo dos recursos do projeto, direcionando recursos de uma parte do
edificio para apoiar outras partes, contribuindo para uma gestao mais eficaz (CUNHA, 2012).

A concepgdo de edificios de uso misto tem suas raizes em diferentes periodos historicos,
compreendendo desde o final do século XIX até os dias atuais, adaptando-se ao longo do tempo
conforme as necessidades e a evolugdo da sociedade. Esse modelo arquitetonico hibrido ¢ flexivel e

pode ser ajustado para atender as demandas em constante mudanca da sociedade (CUNHA, 2012).

2.5 ESTRATEGIAS DE SUSTENTABILIDADE QUE SE APLICAM A EDIFICACOES
INTELIGENTES

A sustentabilidade pode ser entendida como ag¢des de conservacdo ambiental que sdo
realizadas todos os dias, mas com foco na natureza. O conceito desta palavra vem da palavra
“sustentavel”, que ¢ derivada da palavra latina sustentare, e significa cuidar, apoiar ou salvar
(CORREA, 2009).

A sustentabilidade ¢ uma questdo complexa e cada vez mais relevante atualmente,
especialmente na induastria da construcdo civil, onde a gestdo inadequada de residuos e o alto
consumo de recursos naturais e energéticos tém impactos significativos no meio ambiente. A
integragdo de praticas sustentaveis na constru¢do € uma tendéncia crescente em resposta a esses
desafios, refletindo a interdependéncia entre construcdo e meio ambiente (GOMES et al., 2021).

Segundo Jourda (2009, p.16), cada construg¢do inevitavelmente gera impactos ambientais.
Decisdes tomadas durante o processo construtivo podem resultar em desconforto luminico, sonoro,
visual, olfativo, entre outros, os quais necessitam de andlise e classificacdo quanto a sua

aceitabilidade. E crucial que solu¢des mais apropriadas, como o uso de arborizagdo, cobertura de
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areas externas, recuo dos edificios vizinhos e selecdo adequada de materiais de fechamento, sejam

consideradas e integradas ao programa de necessidades da edificagao.

A arquitetura sustentavel representa uma evolugdo natural da abordagem bioclimatica,
considerando a interagdo da edificacdo com o ambiente circundante, de modo a integra-la a um
contexto mais amplo. Este tipo de arquitetura visa projetar edificios com o propdsito de aprimorar a
qualidade de vida dos ocupantes no espago construido e em seu entorno, levando em conta as
caracteristicas especificas do local, incluindo o clima local. Ao considerar a integragao dos edificios
em um contexto mais amplo, essa abordagem busca ndo apenas melhorar a qualidade de vida dos
ocupantes dentro das constru¢des, mas também mitigar seu impacto no entorno. Uma das vertentes
dessa evolugdo € o conceito de edificacdes inteligentes (CORBELLA e YANNAS 2003).

Segundo Neves (2002), para o Instituto de Edificacdes Inteligentes (IBI), os edificios
inteligentes sdo definidos como aqueles que proporcionam um ambiente eficiente e econdmico por
meio da otimiza¢do de quatro elementos fundamentais: estrutura, sistemas, servigos e gestdo, bem
como das interagdes entre eles. Essas construgdes se destacam por possuir um sistema de controle
centralizado para aprimorar diversas fungdes inerentes a sua operacao ¢ administracao. Além de
oferecerem seguranca, esses edificios proporcionam conforto ambiental, que envolve controle de
temperatura ¢ umidade, conforto visual por meio de diferentes op¢des de iluminagdo, conforto
acustico com a implementacdo de um ambiente sonoro adequado, € comunicagdes facilitadas por

meio de redes, telefonia interna e externa (MESSIAS, 2007).

3. CORRELATOS

Nesta etapa serao apresentados os projetos correlatos utilizados como referéncias, funcionais
formais, e estruturais como parametros para o desenvolvimento do plano de necessidades e do

estudo de massas do projeto.

3.1 NEW HEART

O projeto elaborado pelo escritorio UNStudio para o empreendimento New Heart em
Diisseldorf, Alemanha, foi selecionado como o vencedor de um concurso internacional. Este projeto
propoe a construcao de duas torres de uso misto de quase 120m de altura, acompanhadas por um

embasamento destinado a uso semi-publico, conforme observado na Figura 3. A iniciativa visa a
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oferecer uma diversidade de servigos e espagos para residéncia, comércio e lazer. Destaca-se a
inclusdo de um centro comunitario e espacos publicos, visando promover interagdes sociais €

atividades culturais para fomentar a vitalidade urbana (BISINELI, 2023).

Figura 3: Perspectiva da proposta projetual

Fonte: (BISINELI, 2023).

A torre residencial do empreendimento oferece uma variedade de configuragdes de
apartamentos adequados para diversas composi¢des familiares contemporaneas. Destaca-se um
conceito inteligente aplicado as areas molhadas, permitindo aos moradores uma personalizagdo
individualizada dos espagos, aumentando, assim, a flexibilidade de uso. Por outro lado, a segunda
torre destina-se a espagos de escritdrios, os quais sdo projetados visando o bem-estar dos
funciondrios, incorporando recursos adicionais como 4areas compartilhadas para descanso e
concentragdo, bem como espagos de recreacdo e uma vegetacdo exuberante, que percorre todo o

edificio como uma espécie de "fita verde" (BISINELI, 2023).

Figura 4: Perspectiva da proposta projetual
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Fonte: (BISINELI, 2023).

O projeto New Heart utiliza uma estrutura hibrida que combina madeira, concreto e ago,
aproveitando as qualidades de cada material. O concreto proporciona robustez e estabilidade a base
do edificio, enquanto o aco oferece flexibilidade e leveza as partes superiores. A madeira ¢ usada
em componentes que beneficiam de suas propriedades térmicas ¢ estéticas. Essa combinagao resulta
em uma estrutura resistente e capaz de suportar formas arquitetonicas inovadoras, caracteristicas do

design do UNStudio (WILLIAMS, 2023).

4.2.THE AALTON

O edificio de uso misto localizado em Miami Beach, desenvolvido pelo escritorio Foster +
Partners, ¢ composto por seis andares. No térreo, estdo previstos espagos comerciais, enquanto nos
andares superiores serdo alocados escritorios e residéncias, conforme observado na Figura 5, o

chefe do Estudio, Foster + Partners cita que: (GAGLIARDI, 2023).

Figura 5: The Aalton perspectiva.
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FONTE: (GAGLIARDI, 2023).

Inspirado na arquitetura vernacular da Florida, o The Alton incorpora extenso paisagismo e
técnicas de sombreamento passivo para criar um ambiente urbano dinamico. O design
apresenta um forte ritmo estrutural, gerando um colunado de varejo sombreado ao nivel da
rua. Além disso, o projeto ¢ altamente permeavel, com rotas para pedestres diretamente sob
o edificio, conectando West Avenue e Alton Road. - David Summerfield, Chefe do Estadio,

Foster + Partners.

O projeto ¢ integrado harmoniosamente a paisagem urbana circundante e aos edificios de
baixa altura proximos, descendendo em direcdo aos pontos cardeais sul e oeste. A estratégia de
design em degraus viabiliza a criacdo de amplos terracos verdes, que oferecem espagos propicios
para atividades laborais e interagdes sociais. Visando maximizar o sombreamento solar, as fachadas
dos escritorios sdo recuadas, conferindo profundidade e areas adicionais de varanda (GAGLIARDI,
2023).

Uma rampa interna para veiculos conecta a entrada paisagistica traseira do edificio ao
estacionamento nos niveis superiores, observado na Figura 6. Esta rampa elevada ndo apenas
otimiza o uso do espaco no nivel do solo, mas também facilita a entrada de luz natural para os

espacos de escritorio e para a drea publica abaixo, por meio de um 6culo(GAGLIARDI, 2023).

Figura 6:Rampa interna e acesso ao estacionamento.
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FONTE: (GAGLIARDI, 2023).

3.3 ONE CENTRAL PARK

O One Central Park, concebido pelo Ateliers Jean Nouvel, adota tecnologias sustentaveis,
Figura 87, de maneira pouco convencional para edificios de grande altura. O projeto se destaca por
sua singularidade ao tornar essas tecnologias prontamente perceptiveis e distintas (BARATTO,

2014).

Figura 7: Fachada do edificio One Central Park.

T
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1

FONTE: (BARATTO, 2014).

Segundo Amorin (2014), o empreendimento consiste em duas torres adjacentes
interconectadas pela base, com alturas de 166 e 64,5 metros, respectivamente. Estas torres abrigam
um total de 624 residéncias familiares, espagos comerciais e areas de convivéncia. O destaque da
construcdo reside principalmente na fachada, que incorpora tanto esquadrias tradicionais quanto
elementos de vegetacdo, abrigando aproximadamente 200 espécies de plantas nativas e mais 160

espécies exoticas, conforme observado na Figura 8.
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FONTE: (BARATTO, 2014).

3.3 HOTEL FOUR SEASONS KUWAIT

Os arquitetos do escritdrio americano Gensler apresentaram recentemente um projeto de uso
misto na Cidade do Kuwait, composto por trés elementos principais: uma torre de escritorios, uma
torre que abriga um novo hotel cinco estrelas da cadeia Four Seasons e um embasamento que

conecta essas duas torres, observados na Figura 9(CASTRO, 2018).

Figura 9: Perspectiva de localizagdo do edificio com o entorno.

FONTE: (CASTRO, 2018).

Inspirado na cultura local, o conceito do projeto foi desenvolvido a partir do elemento
arquitetonico conhecido como "mashrabiya" - elementos construtivos tradicionais na cultura arabe,
utilizados para fornecer sombra e privacidade, mantendo a vista dos usudrios (CASTRO, 2018).

O conceito foi adaptado com o intuito de desenvolver um envelope eficiente e distintivo,

incorporando uma nova abordagem como medida de prote¢ao contra as condi¢des climaticas locais,
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caracterizadas por elevadas temperaturas e intensa radiagdo solar. Como resultado, o projeto
reinterpreta tradigdes arquitetonicas, oferecendo uma perspectiva contemporanea sobre padroes e
formas convencionais Figura 10, por meio do uso de uma trelica tridimensional em diferentes

escalas e posi¢des (CASTRO, 2018).

Figura 10:Espagos de lazer do edificio.
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FONTE: (CASTRO, 2018).

A segunda torre, composta por 42 pavimentos, proporciona aproximadamente 60.000 m? de
espaco de escritorios de alta qualidade, juntamente com 2.000 m? de espagos comerciais no térreo,
visando oferecer ambientes de trabalho de exceléncia para as futuras geragdoes da Alshaya. O
empreendimento distingue-se por sua estética marcante e funcional, adequando-se as caracteristicas
climaticas locais, a0 mesmo tempo em que proporciona uma experiéncia excepcional para
héspedes, visitantes e colaboradores (CASTRO, 2018).

O Hotel Four Seasons Kuwait se destaca pela utilizacdo de concreto armado em sua
estrutura principal, conferindo-lhe robustez e durabilidade. Essa escolha estrutural possibilita uma
organizacdo flexivel dos espacos internos, facilitando a adaptacdo do hotel para atender as diversas

demandas, desde quartos de hospedes até areas de lazer e servigos (CASTRO, 2018).

4. DIRETRIZES PROJETUAIS

4.1 TERRENO
O terreno estd localizado no municipio de Cascavel, no estado do Parand, Brasil, e
compreende trés lotes situados entre as ruas Recife, Carlos de Carvalho e Sete de Setembro, no

centro da cidade. O terreno possui duas edificagcdes subutilizadas, correspondentes aos lotes 09-A,
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09-B e 09-C da quadra 139, no bairro Centro. Com a unificagdo dos lotes, a area total do terreno
serd de 18.193,00 m?. A escolha do terreno baseou-se na premissa de revitalizar espagos urbanos
subutilizados na cidade. O terreno apresenta toda a infraestrutura bésica, incluindo agua, iluminagao
publica, rede elétrica e rede de esgoto, entre condicionantes, que ndo t€m sido utilizados desde

2021, tornando-se um espago ocioso em uma localizagdo estratégica (ALAN, 2021).

Figura 11: Localizagdo do terreno
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FONTE: (GOOGLEMAPS ADAPTADO PELA AUTORA, 2024).

4.2 FLUXOGRAMA

Os ambientes da proposta projetual estdo divididos em 6 categorias: Estacionamento,
Comercial, Corporativo, Lazer, Servigo e Residencial. Cada categoria busca integrar-se de maneira

funcional e inteligente, buscando otimizar a utilizagdo dos espacos de maneira eficiente.

4.2.1 ESTACIONAMENTO

O estacionamento com circula¢des horizontais e verticais através de escadas e elevadores
se subdivide em estacionamento residencial localizado no segundo subsolo da edificagdo e o
estacionamento comercial e corporativo serdo com vagas rotativas para clientes e fornecedores,

localizados no primeiro subsolo da edificacao.

4.2.2 COMERCIAL
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No pavimento térreo, que ¢ o ponto de acesso inicial a edificacdo, nesse pavimento
encontra-se uma galeria comercial disposta de forma modular que abriga lojas e estabelecimentos
de alimentacdo, como cafeterias e restaurantes de servigo rapido (fast-foods). A concepcao desse
pavimento visa promover uma interacdo entre os usuarios € o ambiente construido, criando uma

atmosfera acolhedora e convidativa.

4.2.3 CORPORATIVO

A proposta projetual visa a divisdo em torres, onde uma delas sera destinada ao uso
corporativo contendo plantas modulares projetadas para diferentes tamanhos de escritdrios,
auditdrio, salas de coworking e salas de reunides. A concepg¢ao desses espacos € voltada ndo apenas
para uso exclusivo do empreendimento, mas também para atender as necessidades da comunidade
em geral. O projeto enfatiza o conforto térmico e a eficiéncia energética através de ventilagdo
cruzada e iluminagdo natural abundante, visando criar ambientes corporativos que promovam a
produtividade e melhorem a qualidade de vida dos colaboradores. O acesso a esses pavimentos ¢
facilitado por uma recepcionista, que orienta os visitantes através dos elevadores e escadas para

suas respectivas localizagdes desejadas

4.2.5 LAZER

Os espacos de lazer na edificagdo estao divididos em dois setores distintos, cada um com
caracteristicas e funcionalidades especificas. No setor residencial, os moradores tém acesso a uma
variedade de instalacdes, incluindo, espaco pet, espago gourmet, home cinema, playground,
piscinas, entre outros ambientes projetados para proporcionar atividades esportivas, de
entretenimento ¢ de interagdo social. Ja, no setor corporativo, sdo previstos espacos de convivio
social e recreacdo, como terrago-jardim, sala de jogos e demais espacos projetados para oferecer um

ambiente tranquilo e relaxante para os ocupantes do edificio durante seus momentos de pausa.

4.2.6 SERVICO

No pavimento térreo, adjacente a galeria, estdo localizados espagos para oferecer uma ampla
gama de servicos. Esses servigos incluem um mercado, academia, saldes de beleza, barbearias,
lavanderia, caixas eletronicos 24 horas. O objetivo ¢ atender as necessidades cotidianas dos

residentes e visitantes da regido, proporcionando praticidade e acessibilidade.
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4.2.7 RESIDENCIAL

A segunda torre sera designada para uso residencial, oferece uma variedade de comodidades,
incluindo espagos de recreagdo e lazer, areas privativas e duas opcdes de plantas distintas. Essas
plantas incluem apartamentos do tipo estudio e unidades com quatro suites . A diversidade de
opcdes de planta visa atender as preferéncias e necessidades dos potenciais residentes, oferecendo
uma gama de configuragdes que variam de acordo com o estilo de vida e as preferéncias

individuais.

4.3 SISTEMA CONSTRUTIVO

Com base nas analises dos correlatos, o projeto adota um sistema construtivo hibrido,
utilizando alvenaria para os fechamentos e a madeira para os elementos estruturais. A configuragao
volumétrica do edificio busca integrar elementos de biofilia, modulagdo e verticalidade, com o
intuito de otimizar a ocupacdo do solo e criar areas de lazer que contribuam para o bem-estar da

comunidade.

4.4 MATERIAIS

Os materiais selecionados para o presente projeto foram cuidadosamente escolhidos com o
objetivo de proporcionar acabamentos de alto padrdao e promover a sustentabilidade, ao mesmo
tempo em que mantém um carater atemporal, integrando a edificacdo ao seu entorno e a natureza.
Entre os principais materiais utilizados destacam-se o aco, o concreto, a madeira natural, a pintura,
as placas fotovoltaicas, as pedras naturais, o vidro e a vegetacdo integrada a arquitetura.

A estrutura em madeira natural, destacada pelo padrio geométrico nas fachadas dos
edificios, confere ao projeto uma estética singular e inovadora, que equilibra a modernidade com

elementos naturais.

5. METODOLOGIA

A tipologia adotada para elaborar a pesquisa, que sera a base para o projeto arquitetonico,
trata-se de um estudo de caso que sera fundamentada na analise de correlatos relacionados ao tema,
para concep¢do de um programa de necessidades ideal. Essa base serd construida por meio da

pesquisa bibliografica e do método dedutivo, visando analisar e compreender os vazios urbanos e a
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verticalizagdo na cidade de Cascavel/PR, justificando a implantacdo de um edificio hibrido na
cidade.

O método hipotético-dedutivo consiste em se perceber problemas, lacunas ou contradi¢des
no conhecimento prévio ou em teorias existentes. Com base nessas questdes, sdo formuladas
suposigdes, solucdes ou conjecturas, que sdo entdo testadas usando o método de falseamento,
conforme proposto por Kall Popper (1975). O falseamento ocorre principalmente por meio de
experimentacdo ou analise estatistica. Apds a analise dos resultados, as suposi¢des, solucdes ou
conjecturas sdo avaliadas e podem ser descartadas ou confirmadas (MARCONI E LAKATOS,
2010).

A pesquisa bibliografica ¢ caracterizada pelo embasamento tedrico proveniente de fontes
como livros e artigos cientificos. A consideravel quantidade de informagdes disponiveis nesta
abordagem permite uma investigacdo abrangente, contribuindo para a consisténcia e a

confiabilidade do conteudo (GIL, 2008).

6. ANALISES E DISCUSSOES

A fundamentagdo teorica deste trabalho enfatiza o papel das intervengdes arquitetonicas
sustentdveis na revitalizacao urbana, destacando como projetos inovadores podem transformar areas
ociosas em espacos ativos e funcionais, beneficiando a populagdo e o ambiente. A combinagao de
diferentes usos em uma mesma edificagdo (como comércio, moradia e espacos corporativos)
otimiza a utiliza¢do do solo urbano, promovendo um desenvolvimento mais eficiente e sustentavel.
Atualmente, as praticas de revitalizagdo urbana t€ém evoluido para integrar solugdes que equilibram
0 crescimento econdmico com a preservacao ambiental, refletindo a crescente demanda por cidades
mais sustentaveis e organizadas.

No caso de Cascavel, que se consolidou como um importante polo regional devido ao seu
rapido crescimento populacional e econdomico, o desafio da ocupacdo desordenada resultou na
criacdo de vazios urbanos, que precisam ser requalificados. A verticalizagdo surge como uma
alternativa viavel para reorganizar esses espacos, aumentando a densidade populacional de forma
equilibrada e promovendo a criacdo de areas publicas mais dindmicas e acessiveis.

A proposta de construir uma edificacdo hibrida sustentdvel em Cascavel oferece uma
solucdo concreta para revitalizar areas subutilizadas, impulsionar a economia local e otimizar os

recursos urbanos. A integracdo de praticas sustentaveis, como o uso de energias renovaveis e
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materiais ecolodgicos, assegura que o projeto tenha um impacto positivo tanto ambiental quanto
social. Além disso, a criacdo de espacos multifuncionais que atendem a diversas necessidades e
usos estimula a interagdo social e melhora a qualidade de vida, refor¢ando a identidade da cidade e

promovendo um ambiente mais saudavel e inclusivo.

7. CONSIDERACOES FINAIS

A pesquisa abordou a pesquisa bibliografica referente a revitalizagdo wurbana, a
verticalizagdo, edificagcdes hibridas e a sustentabilidade como estratégias para lidar com os vazios
urbanos em Cascavel, PR. Além disso, foram analisadas obras relacionadas e estabelecidas
diretrizes projetuais a serem seguidas.

Cascavel, reconhecida como a "capital do oeste", destaca-se por sua complexa e dindmica
paisagem urbana, impulsionada por um crescimento populacional acelerado e consolidada como um
importante polo regional. Esse crescimento, inicialmente influenciado pelo ciclo economico da
madeira e posteriormente pela ascensdo da industria agropecuaria, resultou na predominancia de
constru¢des horizontais na cidade. A rapida expansdo populacional e o consequente avango da
urbanizacdo dispersa contribuiram para a formag¢ao de vazios urbanos em Cascavel.

Nesse contexto, a revitalizagdo de areas subutilizadas emerge como uma medida crucial para
promover a revitalizagdo urbana e a criacdo de espagcos mais dinamicos e inclusivos. A
verticalizagdo representa uma abordagem estratégica para otimizar o uso do solo e conter a
expansdo urbana descontrolada.

O planejamento urbano e a gestdo eficiente dos recursos sdo fundamentais para garantir um
crescimento equilibrado e sustentavel. A integracdo de diferentes usos e atividades em um tnico
espago, bem como a adaptacdo as necessidades em constante evolugdo da sociedade, sdo aspectos
essenciais a serem considerados na concepcao e no desenvolvimento de projetos urbanos futuros na
cidade. Essas estruturas, integrando diferentes usos, como residencial, comercial e de lazer, podem

revitalizar areas subutilizadas e fomentar uma dinamica urbana mais vibrante e inclusiva na cidade.
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